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Atos do Chefe do Poder Executivo o1

ATOS DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO

INSTRUCAO NORMATIVA N° 001/2026

DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS PARA APURACAO,
LANCAMENTO, COBRANCA E FISCALIZACAO DO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
- ITBI NO MUNICIPIO DE SAO BENTO DO
TOCANTINS - TO.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS, no uso de
suas atribuicdes

legais e considerando a necessidade de padronizagdo dos
procedimentos administrativos

relativos ao ITBI,

RESOLVE:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Instru¢do Normativa estabelece os
procedimentos administrativos para andlise, calculo,
langamento ¢ emissdo das guias de recolhimento do
Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 2° - Nenhum documento de arrecadagao do ITBI sera
emitido sem a abertura de processo administrativo proprio.
Art. 3° - Todo processo devera ser protocolado junto ao
Setor de Tributos e receber numeragao propria.
CAPITULO II

DA ABERTURA DO PROCESSO

Art. 4° - O interessado devera apresentar:

I - Requerimento de Avaliagdo e Célculo de ITBI;

II - Documento de identificacdo das partes;

IIT - Documento que comprove a transmissao;

IV - Matricula atualizada do imovel;

V - Documentos complementares exigidos nesta Instrugado
Normativa.

Art. 5° - O servidor responsavel realizard conferéncia

preliminar mediante checklist documental.

Art. 6° - Para imoveis urbanos serdo exigidos:

I - Matricula atualizada;

II - Cadastro imobiliario municipal;

IIT - Certidao de 6nus reais, quando necessaria;

IV - Contrato ou escritura.

Art. 70 - Para imoveis rurais serdo exigidos:

I - Matricula atualizada;

II - CCIR;

III - CAR;

IV -ITR;

V - Memorial descritivo;

VI - Planta da area;

VII - Documentagao expedida pelo INCRA, quando aplicavel.
CAPITULO IV DA AVALIACAO FISCAL

Art. 8° - O Fiscal de Tributos procedera a analise da base de
calculo observando:

I - Valor declarado;

II - Valor venal municipal,

IIT - Valor de mercado apurado;

IV - Demais critérios previstos na legislacdo municipal.

Art. 9° - Sera elaborado Formulario de Avalia¢do Fiscal contendo
fundamentacao técnica.

CAPITULO V DOS BENEFICIOS FISCAIS

Art. 10° - A concessao de isengdes, redugdes de aliquotas ou
imunidades

dependera de requerimento expresso do contribuinte.

Art. 11° - O 6nus da prova dos requisitos legais compete ao
interessado.

Art. 12° - Nao serdo concedidos beneficios fiscais sem
documentacao

comprobatdria.

CAPITULO VI DA REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL
Art. 13° - Para aplicagdo da aliquota diferenciada prevista no
Cddigo Tributario Municipal, o interessado devera apresentar:
I - Documento expedido pelo INCRA;

IT - CAF - Cadastro Nacional da Agricultura Familiar;

IIT - Documentagdo comprobatoria do enquadramento na Lei
Federal no 11.326/2006;

IV - Demais documentos exigidos pelo Fiscal de Tributos.
Art. 14° - A auséncia de comprovagao documental implicara
aplicagdo da aliquota geral prevista na legislagdo municipal.
CAPITULO VII DA DILIGENCIA

Art. 15° - Verificada insuficiéncia documental, sera expedido
Termo de Diligéncia.

Art. 16° - O prazo para cumprimento da diligéncia sera de 15
dias.
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Art. 17° - O ndo atendimento podera resultar no
arquivamento do processo ou

indeferimento do beneficio solicitado.

CAPITULO VIII DO PARECER FISCAL

Art. 18° - Apo6s andlise da documentagao serd emitido
Parecer Fiscal contendo:

I - Relatorio;

II - Fundamentagao;

III - Concluséo.

CAPITULO IX DO LANCAMENTO

Art. 19° - Concluida a analise sera emitido Demonstrativo
de Célculo do ITBI.

Art. 20 °- O langamento devera indicar:

1 - Base de calculo;

II - Aliquota aplicada;

IIT - Valor do imposto;

IV - Fundamentagao legal.

CAPITULO X DA CERTIDAO DE QUITACAO

Art. 21° - Ap6s o recolhimento integral do imposto sera
emitida Certidao de

Quitacdo do ITBI.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22° - Os casos omissos serdo decididos pela Secretaria
Municipal de Finangas.

Art. 23° - Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data
de sua publicagdo.

Gabinete da Secretaria Municipal de Financas de Sdo Bento
do Tocantins - TO, Estado

do Tocantins, aos, 01 de julho de 2026.

José Alves Damasceno Junior
Secretario Municipal de Finangas

Estrutura de anexos recomendada Anexo Documento
I Requerimento de Calculo de ITBI
II Checklist Documental

IIT Formulario de Avaliagao Fiscal
IV Termo de Diligéncia

V Declaragdo para Beneficios Fiscais
VI Parecer Fiscal

VII Demonstrativo de Calculo

VIII Termo de Indeferimento

IX Certidao de Quitagao

X Recurso Administrativo

PROCEDIMENTOS PARA ANALISE DE TRANSMISSOES
DECORRENTES
DE TITULOS EXPEDIDOS PELO INCRA E
REGULARIZACAO FUNDIARIA

RURAL
1. OBIJETIVO
Estabelecer critérios e procedimentos para analise dos pedidos de
calculo do ITBI
envolvendo imoéveis rurais oriundos de programas de reforma
agraria, regularizagao
fundidria rural ou titulos expedidos pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma
Agréria - INCRA.
2. DOCUMENTOS OBRIGATORIOS
O contribuinte devera apresentar:
I - Requerimento de Calculo de ITBI;
IT - Documento de identificagdo do adquirente;
III - Matricula atualizada do imdvel, quando existente;
IV - Titulo de Dominio, Contrato de Concessao de Uso, Titulo de
Dominio sob
Condicdes Resolutivas ou documento equivalente expedido pelo
INCRA;
V - Memorial descritivo da area;
VI - Planta da area;
VII - Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, quando
existente;
VIII - Cadastro Ambiental Rural - CAR, quando existente;
IX - Documento que demonstre tratar-se de primeiro registro
imobiliario, quando
exigido pela legislagdo municipal.
3. COMPROVACAO DE AGRICULTOR FAMILIAR
Para aplicagdo da aliquota reduzida prevista no Codigo
Tributario Municipal, o interessado deverd comprovar
enquadramento como agricultor familiar ou empreendedor
familiar rural, nos termos da Lei Federal no 11.326/2006. Serao
aceitos, preferencialmente:
I - CAF - Cadastro Nacional da Agricultura Familiar;
- Declaragao emitida pelo INCRA;
IIT - Documentacdo emitida por 6rgdo oficial de assisténcia
técnica rural;
IV - Contrato de financiamento vinculado ao PRONAF;
V - Outros documentos considerados idoneos pela fiscalizagdo
tributaria.
4. AUSENCIA DE COMPROVACAO
A simples apresentacao de titulo expedido pelo INCRA nao
constitui prova automatica
da condicdo de agricultor familiar. Na auséncia de comprovagao
documental do enquadramento previsto na Lei Federal no
11.326/2006, ndo sera concedida a aliquota diferenciada prevista

para agricultor familiar. Nessa hipotese, sera aplicada a aliquota
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5. DILIGENCIA FISCAL

Quando os documentos apresentados forem insuficientes
para conclusao da analise, o

Fiscal de Tributos emitira Termo de Diligéncia
especificando os documentos necessarios.

O prazo para atendimento da diligéncia sera de 15 dias.

6. PARECER FISCAL

Concluida a analise, o Fiscal de Tributos emitira parecer
contendo:

I - Identifica¢dao do imovel;

II - Identificacdo do beneficiario;

III - Analise documental;

IV - Verificago dos requisitos legais;

V - Base de calculo adotada;

VI - Aliquota aplicavel;

VII - Conclusao.

7. CRITERIOS DE ENQUADRAMENTO

Para fins de aplicacdo da aliquota reduzida prevista na
legislagao municipal, deverdo estar cumulativamente
comprovados:

I - Existéncia de programa de regularizagdo fundiaria rural
ou titulo expedido pelo

INCRA,;

II - Condicao de agricultor familiar ou empreendedor
familiar rural,

IIT - Limites de area previstos no Codigo Tributério
Municipal;

IV - Demais requisitos previstos na legislagdo municipal.
V - A concessao de aliquota reduzida, iseng@o ou qualquer
beneficio fiscal dependera de

comprova¢ao documental inequivoca dos requisitos legais,
ndo sendo admitida

presuncao favoravel ao contribuinte.

A auséncia de qualquer requisito impedira a concessao do
beneficio fiscal.

8. RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE

O 6nus da comprovagdo do direito ao beneficio fiscal ¢ do
contribuinte, mediante

apresentacao de documentagdo idonea.

A falta de documentacao ou a insuficiéncia de provas
implicara aplicagdo da regra geral

de tributagdo prevista no Codigo Tributdrio Municipal.

9. DISPOSICAO FINAL

Os casos omissos serdo decididos mediante parecer
fundamentado da Fiscalizag¢do

Tributaria e homologacao da autoridade competente.

1. REQUERIMENTO DE CALCULO DE ITBI
PREFEITURA MUNICIPAL DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
SETOR DE TRIBUTOS

PROTOCOLO No:

1. DADOS DO ADQUIRENTE
Nome:

CPF/CNPJ:

RG:

Endereco:

Telefone:

E-mail:
2. DADOS DO TRANSMITENTE
Nome:

CPF/CNPJ:

3. DADOS DO IMOVEL

() Urbano

() Rural

Inscrigdo Municipal:

Matricula:

Cartério:

Endereco/Localizagao:

Area:

Valor Declarado da Transacdo: R$
4. TIPO DE TRANSMISSAO

() Compra e venda

() Doagao

() Permuta

() Arrematacao

() Adjudicacgao

() Cess@o de Direitos

() Regularizagao Fundiaria
() Outro:
5. BENEFICIO FISCAL REQUERIDO
() Nenhum

() SFH

() REURB-S

() REURB-E

() Regularizagdo Fundiaria Rural

() Isencdo
() Imunidade
Declaro serem verdadeiras as informagoes prestadas.

Local e Data:

Assinatura:

2. CHECKLIST DE DOCUMENTOS CHECKLIST DE
DOCUMENTOS PARA ITBI

PROCESSO No:

CONTRIBUINTE:

REQUERIMENTO DE AVALIACAO E CALCULO DE ITBI
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DOCUMENTOS GERAIS

o RG e CPF

o Comprovante de enderego

o Procurag@o (se houver)

o Contrato ou documento da transmissao
0 Matricula atualizada do imével
IMOVEL URBANO

o Cadastro imobiliario

o IPTU atualizado

o Certiddo de 6nus reais

IMOVEL RURAL

o CCIR

o CAR

oITR

0 Memorial descritivo

o Planta da area

o Georreferenciamento (quando aplicavel)
o Documento do INCRA
BENEFICIOS FISCAIS

o CAF

o Declaragdo do INCRA

o Declarag@o de agricultor familiar
o Comprovantes de atividade rural

Servidor responsavel:
3. FORMULARIO DE AVALIACAO FISCAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE

AVALIACAO FISCAL PARA FINS DE ITBI
PROCESSO No:

IMOVEL:

MATRICULA:

VALOR DECLARADO: R$

VALOR VENAL MUNICIPAL: R$

VALOR APURADO PELA FISCALIZACAO: R$
BASE DE CALCULO ADOTADA: R$

4. TERMO DE DILIGENCIA TERMO DE DILIGENCIA
PROCESSO No:
Ap6s analise preliminar do processo, verificou-se a necessidade

de apresentagao dos

seguintes documentos:

o CAF

o0 Declaracao do INCRA

0 Matricula atualizada

o CCIR

o CAR

o ITR

o Comprovante de atividade rural
o Outros:

Concede-se o prazo de dias para atendimento da presente
diligéncia.

Local e Data:

Servidor:

5. PARECER FISCAL

PARECER FISCAL No /

PROCESSO No:

INTERESSADO:

RELATORIO

Trata-se de solicitagdo de calculo de ITBI referente ao imdvel

identificado no processo

em epigrafe.

FUNDAMENTACAO

Ap6s andlise dos documentos apresentados e da legislagdo
municipal aplicavel,

verificou-se que:

CONCLUSAO
() Aplica-se a aliquota geral de %.
() Aplica-se a aliquota diferenciada de %.

() Reconhece-se isengao.
() Reconhece-se imunidade.
() Indeferido o beneficio pleiteado.

Fiscal Responsavel

FUNDAMENTACAO: Data: / /

CONCLUSAO: 6. DEMONSTRATIVO DE CALCULO DO ITBI
DEMONSTRATIVO DE CALCULO DO ITBI

() Homologado PROCESSO No:

() Necessita diligéncia Contribuinte:

() Indeferido Imovel:

Fiscal Responsavel: Base de calculo: R$

Nome: Aliquota aplicada: %

Matricula: Valor do ITBI: R$

Assinatura: MEMORIA DE CALCULO
Fiscal Responsavel
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TERMO DE INDEFERIMENTO DE BENEFICIO FISCAL

TERMO DE INDEFERIMENTO
PROCESSO No:
INTERESSADO:

Apds analise dos documentos apresentados, verificou-se

que ndo restaram comprovados

os requisitos legais exigidos para a concessao do beneficio
fiscal previsto no art.

do Codigo Tributario Municipal.

Motivo:

Diante do exposto, fica indeferido o pedido de aplicagdo do
beneficio fiscal.

Local e Data:

Autoridade Competente:

X 5 /”
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